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  وثائق 

  ....................  لسنة  :  ........ الممارسة رقم :  

  ......... ....................   بشأن استئجار :

  
  :  من المستندات الآتية الممارسةتتألف وثائق هذه 

 ) العامة  الشروط  ) ١المستند رقم .  
 ) الشروط الخاصة ) ٢المستند رقم . 
 ) الاشتراطات والمواصفات الواجب توافرها في العين المؤجرة .  ) ٣المستند رقم  
 ) عقد الصيغة   نموذج   ) ٤المستند رقم.    
 ) ئق التالية :  ) ٥المستند رقمʬالنماذج ، ويتضمن الو  

 الممارسنموذج بياʭت     ) ١-٥الوثيقة   ( - 
 نموذج صيغة العطاء    ) ٢-٥الوثيقة   ( - 
 نموذج محتوʮت العطاء  )  ٣-٥الوثيقة   ( - 
 التأمين الأولينموذج  )  ٤-٥الوثيقة   ( - 
   ..................  )  ٥-٥( الوثيقة    - 

 ) ئق التالية  الملاحق   ) ٦المستند رقمʬويتضمن الو ، : 
 Ϧثيث العين المؤجرة . ملحق )  ١ -٦الوثيقة  (  - 
 ملحق محضر استلام العين المؤجرة . )  ٢- ٦الوثيقة  (  - 
 .  -إن وجدت  –ملحق الشروط الإضافية  )  ٣- ٦الوثيقة  (  - 
 ملحق ............ )  ٤- ٦الوثيقة  (  - 

 ) التنفيذية ولائحته  وتعديلاتهبشأن المناقصات العامة  ٢٠١٦لسنة  ٤٩القانون رقم    ) ٧المستند رقم   
  . ٢٠١٧لسنة  ٣٠الصادرة ʪلمرسوم رقم 
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  )١المستند رقم (

  العامة  الشروط   
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  ) ١المستند رقم (

    الشروط العامة  
  

     فهرس المحتويات  
 

 رقم الصفحة  الموضوع  المادةرقم 

 ٦ الشروط الواجب توافرها في مقدم العطاء  )   ١ مادة (
 ٦ عنوان مقدم العطاء  )   ٢ مادة (

 ٧ تسليم وʬئق الممارسة  )   ٣مادة ( 
 ٧ دراسة مستندات الممارسة  )   ٤مادة ( 
 ٧ شروط إعداد وتقديم العطاء )   ٥مادة ( 
 ٨ مدة سرʮن العطاء  )   ٦مادة ( 
 ٩ الاجتماع التمهيدي  )   ٧مادة ( 
 ٩ آخر موعد لتقديم العطاءات  )   ٨مادة ( 
 ٩ محتوʮت العطاء  )   ٩مادة ( 
 ١٠ التأمين الأولي  ) ١٠مادة (
 ١١ الأسعار  ) ١١مادة (
 ١٣ فض المظاريف ودراسة العطاءات والبت فيها  ) ١٢مادة (
 ١٣ الترسية  ) ١٣مادة (
 ١٤ تغيير الشكل القانوني للمؤجر  ) ١٤مادة (
 ١٥  حوالة الحق   ) ١٥مادة (
 ١٥  الخصم من مستحقات المؤجر   ) ١٦مادة (
 ١٥ فسخ العقد  ) ١٧مادة (
 ١٦  إĔاء العقد  ) ١٨(مادة  

  ١٦  الضريبة  ) ١٩مادة (   
 ١٦  دعم العمالة الوطنية   ) ٢٠مادة( 
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 رقم الصفحة  الموضوع  المادةرقم 

 ١٧ الكشف عن العمولات  ) ٢١مادة (
 ١٧ المحافظة على العين المؤجرة  ) ٢٢مادة (
 ١٧ عدم إجراء اية تعديلات على العين المؤجرة  ) ٢٣مادة (
 ١٨  إجراء الإصلاحات المستعجلة )   ٢٤مادة (
  ١٨  ضمان عدم التعرض   ) ٢٥مادة (
  ١٨  المؤجرة   انتقال ملكية العين  ) ٢٦مادة (
  ١٨  القانون الواجب التطبيق  ) ٢٧مادة (
  ١٩  الاختصاص القضائي   ) ٢٨مادة (

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



 ٦     ٢٠٢٥طبعة  –  العقاراتاستئجار  ممارسات وʬئق  
 

  

  )  ١(  مادة  

  الشروط الواجب توافرها في مقدم العطاء     

مقيداً في   –فرداً أو شركة    –يكونيشترط في الممارس المتقدم بعطاء لهذه الممارسة أن  
وأن يكون مسجلاً لدى الجهاز المركزي للمناقصات العامة ، وأن يقدم ما  ،  السجل التجاري  

 .  الممارسةيثبت ذلك بموجب شهادة حديثة معاصرة لعام طرح 
الممارس من المتمتعين بجنسية إحدى دول مجلس التعاون لدول الخليج    وفي حال كان

بمعاملة رعاʮ دول مجلس التعاون لدول الخليج    ٢٠٠٤لسنة    ١العربية وفقا لأحكام القانون رقم  
العربية معاملة الكويتيين فيما يتعلق بتملك الأراضي والعقارات المبنية في دولة الكويت المعدل  

رقم   فإنه  ٢٠٠٩لسنة    ʪ١٨لقانون  أحكام  ،  شأنه  في  تسري  (  لا  المرسوم ٢٣المادة  من   (  
 بشأن قانون التجارة وتعديلاته.  ١٩٨٠لسنة  ٦٨    ʪلقانون رقم

  )  ٢  مادة (

   عنوان مقدم العطاء    

أن يبين عنوانه في دولة الكويت إذا كان ممارسًا محليًا، وفي الكويت والخارج   الممارس على  
العربية  إذا كان الخليج  لدول  التعاون  دول مجلس  إحدى  بجنسية  المتمتعين  ، وتعتبر جميع  من 

قانوني   إعلان  بمثابة  العنوان  هذا  على  إليه  توجه  التي  والإعلاʭت  والاخطارات  المراسلات 
طر الجهة العامة بكل تغيير يحدث على هذا العنوان كتابةً وبعلم الوصول،  صحيح، وعليه أن يخُ 

وإذا لم يتم هذا الإخطار تعتبر جميع المراسلات والاخطارات والإعلاʭت القضائية التي ترسل 
إليه على عنوانه القديم صحيحة وʭفذة في حقه وبمثابة إعلان قانوني سليم منتجًا لكافة آʬره  

  القانونية. 
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  )  ٣  مادة (

   الممارسة تسليم وثائق    

يتم تسليم وʬئق الممارسة لمن يرغب من الممارسين خلال الزمان وفي المكان المحددين  
ويستثنى من هذا الرسم أصحاب   في الاعلان عن الممارسة بعد سداد الرسم المقرر لهذه الوʬئق

  المشروعات الصغيرة و المتوسطة . 

  )  ٤مادة (  

   دراسة مستندات الممارسة    

  كافة مستندات الممارسة   منه ϥنه قد قام بدراسة  الممارس إقراراًيعُد تقديم العطاء من  
وأنه قد اطلع على كافة الأمور ذات   ها وأنه قد وضع في اعتباره كافة الشروط المحددة بوʬئق

  الصلة بموضوع العقد. 

  )  ٥  مادة (

  شروط إعداد وتقديم العطاء    

  الآتية :العطاء وفقًا للشروط والضوابط   الممارس ϵعداديلتزم 
المفوض ʪلتوقيع قانوʭً، وجميع صفحاته أن يكون العطاء مكتوʪً وموقعًا عليه من الشخص   -١

مختومــــة بخـــتم الممارس في كــــافة وثــائـــق الممارسة الرســمية الصــادرة إلى الممارسين، ولا يجوز  
  التنازل عن تلك الوʬئق إلى الغير.

 سة روط المبُينّة في وʬئق الممار أن يكون العطاء معبأً وكاملاً من جميع الوجوه حسب الش  -٢
  أن يقوم ϵجراء أي كشط أو محو أو تعديل في وʬئق الممارسة.  للممارسولا يجوز 

أن يــوضع العطاء في المظاريف الرســـمية المخصصة للممارسة، ويحكم إغلاقه، ولا تقُبل   -٣
مظروف   ضياع  أو  تشويه  أو  تلف  حال  وفي  المشوهة،  أو  التالفة  أو  الممزقة  المظاريف 

أن يحصل على مظروف آخر عوضًا عنه ليقدم فيه    على الممارسالممارسة الرسمي يجب  
 ) من هذه المادة.  ٦العطاء، مع مراعاة حكم البند (



 ٨     ٢٠٢٥طبعة  –  العقاراتاستئجار  ممارسات وʬئق  
 

، ورغب   بديل  عطاء في حال ما إذا نصت الشروط الخاصة للممارسة على جواز تقديم   -٤
بديلٍ أو أكثر، فيجب عليه الحصول على مجموعة من الوʬئق    عطاءفي تقديم    الممارس

، ويجب أن يدون بوضوح على كل   بديل يرغب في تقديمه  عطاءية للممارسة لكل  الرسم
 بديلاً.   عطاءً مجموعة من الوʬئق ما يدل على أĔا تمثل 

الممارس -٥ من  العطاء  يقدم  المكان   أن  وفي  الزمان  خلال  ذلك  في  رسميًا  يفوضه  من              أو 
مُثبَت   إيصالٍ  مقابل  الممارسة  وʬئق  في  الممارسالمحددين  بياʭت  الممارسة   و   به  رقم 

 وموضوعها. 
لن يتم استلام أي عطاء يرَد بعد الموعد النهائي المحدد في الإعلان عن الممارسة لتقديم   -٦

 العطاءات. 
 لن يتم استلام أي عطاء عليه علامة أو إشارة.  -٧
لإتمام   -٨ الالكترونية  الوسائل  استعمال  يجوز  الممارسة،  وʬئق  في  ذلك  حظر  يتم  لم  ما 

الإجراءات السابقة كلها أو بعضها، شريطة أن تكون مستوفية لكافة الشروط والمتطلبات  
 السابقة.

) ما لم يتم قبوله لاعتبارات تتعلق  ٣) و (٢ويعُد ʪطلاً كل عطاء يخالف أحكام البندين (
  ʪلمصلحة العامة. 

  )  ٦  مادة (

  مدة سريان العطاء     

يومًا)   ٩٠( جائز الرجوع فيه من وقت تصـديره ولمدة يبقى العطاء ʭفذ المفعول وغير  
 .من ʫريخ فض مظاريف العطاءات

مقدمي   من  فسيُطلب  لسرĔʮا،  المحددة  المدة  خلال  العطاءات  في  البت  تعذر  وإذا 
يوافق كل  أن  ويتعين  الأكثر،  على  مماثلة  أخرى  لمدة  عطاءاēم  ســـرʮن  قبول                   العطاءات 

مُدة  منهم كتابةً  مَد  يقبل  التأمين الأولي، ويُستبعد عطاء من لم  مدة  التمديد مع تجديد   على 
  سرʮنه.
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  )  ٧  مادة (

   الاجتماع التمهيدي    

سَيُعقد اجتماعًا تمهيدʮً للرد   في الحالات التي يتقرر فيها عقد جلسة للاستفسارات، 
  للموعد والمكان المحددين ʪلإعلان عنها. على الاستفسارات المقدمة بشأن الممارسة وفقاً 

   يجوز لكل من قام بشراء وʬئق الممارسة حضور الاجتماع المشار إليه سواء بشخصه
 أو من يمثله. 

يعتبر كل ما يدَُون بمحضر هذا الاجتماع جزءًا لا يتجزأ من وʬئق الممارسة ويسرى في 
 مواجهة مقدمي العطاءات. 

سارات والردود عليها بعد اعتمادها على جميع الممارسين سيتم تعميم الأسئلة والاستف
  قبل موعد إقفال العطاءات بوقت كاف. 

  )  ٨  مادة (

  آخر موعد لتقديم العطاءات    

يقُبل تقديم العطاءات خلال الموعد المحدد ʪلإعلان عن الممارسة ولن يلتفت إلى أي  
إلى أي تعديلٍ في العطاء يرد بعد الموعد المشار  عطاء يقدم بعد الميعاد المذكور، كذلك لن يلتفت  

  إليه.

  )  ٩  مادة (

   محتويات العطاء    

 
ً
ماليًا  :    أولا متضمنًا عرضًا  العطاء  تقديم  للممارسة على  الخاصة  الشروط  إذا نصت 

  :   فقط، فإنه يتعين أن يقدم العطاء في مظروف واحد مغلق يحتوي على ما يلي
 المطلوب. التأمين الأولي  -١
والخاصة   -٢ العامة  الممارسالشروط  قبل  من  ومختومة  وموقعة  عن    معبأة  أخرى  بياʭت  وأية 

  العطاء المقدم. 
 الممارس.من  ة صيغة العطاء معتمد -٣
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  العرض المالي موقعاً ومختوماً من الممارس.  -٤
 الطرح. أية عناصر أخرى قد تؤثر في القيمة المالية للعطاء وفقًا لما تقضي به شروط  -٥
 .    أية مستندات أو بياʭت أخرى تتطلبها وʬئق الممارسة  -٦

 
ً
فنيًا   :  ثانيا العطاء متضمنًا عرضًا  تقديم  للممارسة على  الشروط الخاصة  إذا نصت 

وعرضًا ماليًا، فإنه يجب أن يقُدَّم العطاء في مظروفين مغلقين أحدهما للعرض الفني والآخر للعرض  
  التالي :  المالي، وذلك على النحو 

 المظروف الفني، ويجب أن يحتوي على ما يلي:    ) أ(
 التأمين الأولي المطلوب.   -١
وأية بياʭت أخرى عن    معبأة وموقعة ومختومة من قبل الممارسالشروط العامة والخاصة   -٢

  العطاء المقدم. 
 .  أخرى تتطلبها وʬئق الممارسة فنية  أية مستندات أو بياʭت -٣

 

  المالي، ويجب أن يحتوي على ما يلي:  المظروف  )ب(
 .الممارسصيغة العطاء معتمدة من  -١
  العرض المالي موقعاً ومختوماً من الممارس.  -٢
 أية عناصر أخرى قد تؤثر في القيمة المالية للعطاء وفقًا لما تقضي به شروط الطرح.  -٣
 أخرى تتطلبها وʬئق الممارسة.مالية أية مستندات أو بياʭت  -٤

  )   ١٠  مادة (

  التأمين الأولي    

المستند  يجب على الممارس أن يقدم مع عطائه Ϧمينًا أوليًا لا يقل عن القيمة المذكورة في  
، وذلك في صورة شيك مصدق أو خطاب ضمان غير   الشروط الخاصة للممارسة ) ) (٢رقم (

مشروط وخالٍ من أية تحفظات وغير قابل للرجوع فيه، صادراً من أحد البنوك المعتمدة لدى  
التأمين   الممارسة، على أن يكون هذا  تتولى إجراءات  دولة الكويت ʪسمه ولصالح الجهة التي 

ون مصحوʪً بكامل هذا التأمين، ولا يجوز  صالحاً لمدة سرʮن العطاء، ويُستبعد كل عطاءٍ لا يك
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) يومًا من ʫريخ إقفال الممارسة أو عندما يقوم الممارس  ٩٠رد التأمين الأولي إلا بعد مرور (
  توقيع العقد ما لم يتم إلغاء الممارسة. ب  الفائز

في حال ما إذا نصت الشروط الخاصة للممارسة على قابلية الممارسة للتجزئة فإنه يجب على   -
الممارس أن يقدم مع عطائه Ϧميناً اولياً لا يقل عن القيمة المذكورة في تلك الشروط لكل بند 

   لها.من البنود التي يرغب في التقدم 

  )   ١١  مادة (

  الأسعار    

تُسعّر جميع العطاءات ʪلعملة الرسمية لدولة الكويت، وإذا أجازت وʬئق الممارسة تقديم   -١
الأسعار بغير ذلك، فسيتم معادلتها ʪلدينار الكويتي وفقًا لسعر الصرف المعلن عنه ببنك  

 الكويت المركزي في ʫريخ فض المظاريف المالية.  
 روف بطريقة غير قابلة للمحو.  يجب أن تُكتب الأسعار ومفرداēا ʪلأرقام والح -٢
السعر الإجمالي المبين في نموذج صيغة العطاء هو السعر الذي سيُعتد به بصرف النظر عن   -٣

أي أرقام قد تظهر في الملخص العام أو أي مكان آخر في وʬئق الممارسة وبصرف النظر  
  عن أية أخطاء يرتكبها الممارس أثناء حساب سعره الإجمالي.  

إذا نصت الشروط الخاصة للممارسة على قابلية الممارسة للتجزئة، فإن  في حال ما    -
هو السعر الذي سيُعتد    السعر الإجمالي لكل بندٍ على حِده المبين في نموذج صيغة العطاء

به بصرف النظر عن أية أرقام قد تظهر في الملخص العـام أو أي مكان آخر في وʬئق  
يرتكبها الممارس أثناء حساب سعره الإجمالي لكل    الممارسة وبصرف النظر عن أية أخطاءٍ 

 بند. 
وفقًا لشروط    الالتزامات  تنفيذ جميع  تشملʪلعرض المالي  الأسعار التي يحددها الممارس   -٤

 تُستحق.  قد  بأو ضرائصروفات م أية العقد بما في ذلك
لم  ما   الي، فسوف يتم استبعاد العطاء% من السعر الإجم  ٥إذا كان الخطأ الحسابي يجاوز   -٥

 يتم قبوله لاعتباراتٍ تتعلق ʪلمصلحة العامة. 
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ʪلمبلغ  -٦ سيُعتد  ʪلحروف  المكتوب  المبلغ  عن  ʪلأرقام  المكتوب  المبلغ  اختلــف             إذا 
 الأقل.  

للسعر   -٧ مطابقة  والتفصيلات غير  الفردية  الأسعار  أن  العطاء  التدقيق في  عند  وجد  إذا 
الإجمالي إلا إذا كان الخطأ فيه ʪلزʮدة على مجموع الأسعار الإجمالي، تكون العبرة ʪلسعر  

  الفردية والتفصيلات فيُعتد في هذه الحالة Đʪموع الصحيح.
               في حال ما إذا نصت الشروط الخاصة للممارسة على قابلية الممارسة للتجزئة، فإنه   -

وال الفردية  الأسعار  أن  العطاء  في  التدقيق  عند  وجد  مطابقة إذا  غير                  تفصيلات 
للسعر الإجمالي لكل بندٍ على حده، تكون العبرة ʪلسعر الإجمالي لكل بند إلا إذا كان 
الخطأ فيه ʪلزʮدة على مجموع الأسعار الفردية والتفصيلات فيُعتد في هذه الحالة Đʪموع 

  الصحيح.
لغ فيها زʮدةً أو نقصًا، يتم استدعاء  إذا وُجد عند التدقيق أن بعض الأسعار الفردية مبا  -٨

الإجمالي   السعر  حدود  في  الأسعار  لتعديل  عليه  الممارسة  ترسية  قبل  الفائز  الممارس 
      للممارسة.

على قابلية الممارسة للتجزئة، فإنه إذا    في حال ما إذا نصت الشروط الخاصة للممارسة  -
ف مبالغ  الفردية  الأسعار  بعض  أن  التدقيق  عند  استدعاء  وُجد  يتم  نقصًا،  أو  زʮدةً  يها 

الممارس الفائز قبل ترسية الممارسة عليه لتعديل الأسعار في حدود السعر الإجمالي لكل  
      بندٍ على حده.

التعديل أو رفض تصحيح خطأٍ حسابي ظاهر في عطائه جاز   الممارس الفائزإذا لم يقبل   -٩
مين الأولي وإرساء الممارسة على من يليه  استبعاد عطائه واعتباره منسحبًا ويتم مصادرة التأ 

في الترتيب، شريطة استيفائه لكافة شروط الترسية، إلا إذا كان هناك سببًا يتم على ضوئه  
 إلغاء الممارسة أو إعادة طرحها.  

الترسية đا  الأسعار   -١٠ النظر عن  التي تمت  بغض  النهائية عليها  التي سيتم المحاسبة  هي 
تقلبات الأسعار أو سعر العملة أو فرض أية ضرائب أو تكاليف أخرى قد تُستحق على  

 الممارس الفائز.
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  )   ١٢  مادة (

  فض المظاريف ودراسة العطاءات والبت فيها    

طبقًا   فيها  والبت  ودراستها  العطاءات  مظاريف  فض  والأحكام سيتم  للإجراءات 
ولائحته   وتعديلاته ةبشأن المناقصات العام  ٢٠١٦لسنة    ٤٩المنصوص عليها ʪلقانون رقم  
  . ٢٠١٧لسنة  ٣٠التنفيذية الصادرة ʪلمرسوم رقم 

  )   ١٣  مادة (

   الترسية    

يتم ترسية الممارسة على الممارس الذي قدم أقل سعر إجمالي إذا كان عطاؤه متماشيًا مع  -١
متطلبات وʬئق الممارسة، ومع ذلك يجوز إرساء الممارسة على ممارس تقدم بسعر إجمالي  
بنسبة غير مبررة عن   وتقل  منخفضة بشكل كبير  الممارسين  أقل  أسعار  إذا كانت  أعلى 

ارسة، فإذا تساوت الأسعار بين عطائين أو أكثر فتتم الترسية ʪلاقتراع  القيمة التقديرية للمم
 . بينهم

تتم الترسية على العطاءات المقدمة من أصحاب المشروعات الصغيرة والمتوسطة متى كانت  -٢
) من أقل  ٪٢٠مطابقة للمواصفات و الشروط وكانت الأسعار المقدم đا لا تزيد عن (

 العطاءات المقبولة .  
قابليفي حال   -٣ للتجزئة، فإنه يتم ترسية   تها ما إذا نصت الشروط الخاصة للممارسة على 

بنود الممارسة على الممارس الذى قدَّم أقل سعر إجمالي لكل بندٍ على حده إذا كان عطاؤه  
الممارسة على ممارس  الممارسة، ومع ذلك يجوز إرساء بنود  متماشيًا مع متطلبات وʬئق 

لبند إذا كانت أسعار أقل الممارسين فيه منخفضة بشكل كبير  تقدم بسعر إجمالي أعلى ل
  وتقل بنسبة غير مبررة عن القيمة التقديرية له فإذا تساوت الأسعار بين عطاءين أو أكثر 

بشرط موافقتهم    تجزئة المقادير المعلن عنها بين مقدمي العطاءات المتساوية جاز  ،في البند  
وذلك كله دون الإخلال   ،  والا يتم الاقتراع بينهم على ذلك وعدم الأضرار بمصلحة العمل  

 ϥفضلية العطاء المقدم من أحد أصحاب المشروعات الصغيرة أو المتوسطة. 
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تخُطِر الجهة التي تتولى إجراءات الممارسة الممارس الذي رست عليه الممارسة كتابةً وبعلم   -٤
على   يترتب  ولا  عليه،  الممارسة  وبترسية  عطائه  بقبول  وإبلاغ  الوصول  الممارسة  إرساء 

الممارس الفائز đا أي حقٍ له قِبل الدولة في حالة العدول عن التعاقد، ولا يعتبر الممارس 
 الفائز متعاقدًا إلا من ʫريخ التوقيع على العقد. 

يومًا) من ʫريخ    ٣٠تطلب الجهة العامة من الممارس الفائز الحضور لتوقيع العقد خلال ( -٥
هذه المهلة لمدة مماثلة إذا كان التأخير من قِبلها أو لعذر تَـقْبله، فإذا    ، ويجوز تجديداخطاره

 لم يتقدم الممارس الفائز في هذا الميعاد لتوقيع العقد بدون أسباب مقبولة أُعتبرِ منسحبًا 
ʪلقانون الواردة  الجزاءات  من  أي  عليه  توقع  أن  بشأن    ٢٠١٦لسنة    ٤٩رقم    على 

 .العامةالمناقصات 
الممارس الفائز لأي سبب، يجوز إلغاء الممارسة أو إعادة طرحها أو إرسائها   انسحب  ذاا -٦

دون   الأولي،  التأمين  بمصادرة  المنُسحب  الممارس  ويعاقَب  سعرًا،  التالي  الممارس  على 
 الإخلال بحق الجهة العامة في التعويض. 

  )   ١٤  مادة (

  تغيير الشكل القانوني للمؤجر    

شكلها   المؤجرإذا كان   في  تحول  أي  وحدث  شركات  مجموعة  من  تحالف  او               شركة 
القانوني فتظل الشركة بعد هذا التحول محتفظة بما لها من حقوق وما عليها من التزامات سابقة  

  عليها . 
وفي حالة الإندماج بطريق الضم أو المزج تحل الشركة الدامجة أو الشركة الجديدة محل  

في جميع حقوقها والتزاماēا ، وفي حالة الاندماج عن طريق الانقسام والضم  الشركات المندمجة  
على  والسابقة  المنقسمة  الشركة  ʪلتزامات  التضامن  وجه  على  الدامجة  الشركات  تتحمل 

  الاندماج.  
وتكون الشركات الناشئة عن التقسيم خلفاً للشركة محل التقسيم وتحل محلها حلولاً   

  ما آل إليها من الشركة محل التقسيم وفقاً لما تضمنه قرار التقسيم.  قانونياً وذلك في حدود 
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أن يخطر    المؤجر وفي جميع الأحوال المشار إليها في الفقرات السابقة فإنه يتعين على  
العامة كتابةً  تقديم    الجهة  مع  التقسيم  أو  الاندماج  أو  التحول  حدوث  فور  الوصول  وبعلم 

  ك . المستندات الموثقة الدالة على ذل
العقد   مستحقات ʭجمة عن  أية  يتم صرف  تم تحويل شكلها    التيالشركة    ʪسمولن 

  القانوني أو الناشئة عن الاندماج أو التقسيم ما لم يتم إخطار الجهة العامة بذلك . 

  )   ١٥  مادة (

  حوالة الحق    

بموافقة كتابية إلى الغير إلا  على العقد    أن يحيل أي من حقوقه المترتبة  للمؤجرلا يجوز  
  الحوالة مالم توجد هذه الموافقة.   همسبقة من الجهة العامة، ولا يحُتج عليها đذ 

  )    ١٦  مادة (

  الخصم من مستحقات المؤجر    

كل المبالغ التي تُستحق على المؤجر للجهة العامة تطبيقًا لأحكام العقد سواء بصفة  
الحق في خصمها من أية مبالغ تكون   لها غرامات أو تعويضات أو مصاريف أو غير ذلك يكون 

أو لدى أي وزارة أو إدارة أخرى من   لديها  مستحقة له لديها بناءً على العقد أو أي عقدٍ آخر
ة أو إداراēا، كل ذلك دون أن يكون للمؤجر الحق في المعارضة وبغير حاجة إلى وزارات الدول

  تنبيه أو إنذار أو اتخاذ أية إجراءات قضائية. 

  )   ١٧  مادة (

  فسخ العقد    

صدور  للجهة العامة وفي أي وقت الحق في فسخ العقد دون الحاجة إلى تنبيه أو انذار أو  
  ،   العقد  مستنداتالتزاماته المنصوص عليها في  ϥي من    إذا أخل المؤجر  بذلك  حكم قضائي

ه مقدماً من أجرة إلى المؤجر كما  تكون قد دفعت  قد  وفي هذه الحالة يحق للجهة العامة استرداد ما 
  . ʪلتعويض ان كان له مقتضطالبة  الم ا يحق له
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  )   ١٨  مادة (

  إنهاء العقد    

  المؤجر كتابةً وبعلم الوصول   إخطارفي إĔائه بعد    الحق أثناء سرʮن العقد  للجهة العامة  
المؤجر  وفي هذه الحالة يستحق    ، دده للإĔاء تح  الذى في ذلك قبل شهرين من التاريخ    ا رغبتهب

يكون من حق حتى ʫريخ  الأجرة   العامة    الإĔاء، كما  ما الجهة  دفعت  قد   استرداد  قد  ه  تكون 
 العين المؤجرة إلا بعد  المؤجر  لا يتم تسليم أعلى   من أجرة مقدمة عن المدة المتبقية، للمؤجر  

أية مبالغ   المؤجروفي هذه الحالة لا يستحق    ،  للجهة العامة  سداده لكافة المبالغ المستحقة عليه
  .تسليم العين المؤجرة  ة العامة فيϦخر الجهنظير 

  )    ١٩  مادة (

   الضريبة    

  ١٩٥٥  لسنة   ٣  رقم   المرسوم   ϥحكامحال ما إذا كان الممارس الفائز شركة فأĔا تلتزم    في
 الصادرة  التنفيذية  ولائحته ٢٠٠٨  لسنة  ٢  رقم  ʪلقانون  المعدل  الكويتية  الدخل  ضريبة  بشأن
  أو   العقد  قيمة  من   ٪ ٥  نسبة  حجز   ويتم  ،  وتعديلاته  ٢٠٠٨  لسنة  ٢٩  رقم   المالية  وزير   بقرار
 المستحقات  من   ا ذمته  براءة  يثبت  ما   تقديم  بعد  إلا  ا له  صرفي  لاقسط مسدد و   كل  قيمة  من

  .  الضريبية

  )   ٢٠  مادة (

   دعم العمالة الوطنية    

ت فأĔا  الفائز شركة  الممارس  إذا كان  ما  القانون رقم    لتزم في حال  لسنة    ϥ١٩حكام 
لقانون  ʪ  لالحكومية المعدفي شأن دعم العمالة الوطنية وتشجيعها للعمل في الجهات غير    ٢٠٠٠

بتحديد نسب    ٢٠٠٨/خامسًا لسنة  ١١٠٤، وقرار مجلس الوزراء رقم    ٢٠٠٣  لسنة   ٣٢رقم  
يطرأ عليهما  وما    ٢٠١٤لسنة    ١٠٢٨العمالة الوطنية لدى تلك الجهات المعدل بقراره رقم  

شهادة حديثة ʪستيفاء نسبة العمالة   ها قدم ضمن محتوʮت عطائتأن    ها من تعديلات، ويتعين علي
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)  ٦الوطنية صادرة من الجهة المختصة قانوʭً وإلا سوف يتم استبعاد العطاء وفقًا لنص المادة (
   في هذا الشأن.المشار إليه و قرارات مجلس الوزراء الصادرة    ٢٠٠٠لسنة    ١٩من القانون رقم  

  )   ٢١  مادة (

  الكشف عن العمولات    

أو منفعة من أي نوع كانت المؤجر  يقُر   أو عينية  نقدية  ϥنه لم يدفع أو يقدم عمولة 
لوسيط ظاهر أو مُستتر في العقد (حال بلوغ قيمته مائة ألف دينار كويتي)، كما يتعهد في حالة 

خلال الثلاثين يومًا التالية للتقديم أو الدفع إلى الجهة  تقديم أو دفع ذلك مستقبلاً أن يقدم  
العمولة ونوعها ومكان الوفاء đا وأداته وذلك تمهيدًا   العامة إقراراً كتابيًا تفصيليًا عن مقدار 

في شأن الكشف   ١٩٩٦لسنة    ٢٥لإخطار ديوان المحاسبة بذلك تنفيذًا لأحكام القانون رقم  
قود التي تبرمها الدولة و التقيد بما ورد في هذا القانون من أحكام  عن العمولات التي تقدم في الع

  في هذا الشأن.  ١٩٩٦لسنة    ١في مجال سرʮنه على ضوء ما جاء في تعميم ديوان المحاسبة رقم  

  )   ٢٢  مادة (

  المحافظة على العين المؤجرة    

  مدة  ردها سليمة إلى المؤجر عند Ĕاية   تلتزم الجهة العامة ʪلمحافظة على العين المؤجرة و 
من جراء الاستعمال العادي المؤجرة  العقد ولا تسأل الجهة العامة عما يكون قد اصاب العين  

   .لها خلال مدة العقد المألوف

  )   ٢٣  مادة (

   المؤجرةعدم إجراء أية تعديلات على العين    

إلا  ية تعديلات على العين المؤجرة طيلة مدة سرʮن العقد  أيلتزم المؤجر بعدم اجراء  
الجهة العامة  على انتفاعألا تؤثر تلك التعديلات  الجهة العامة وبشرط    بموافقة كتابية مسبقة من 

   .ʪلعين المؤجرة 
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    )  ٢٤  مادة (

   إجراء الإصلاحات المستعجلة    

تكون ضرورية    التييلتزم المؤجر وعلى نفقته الخاصة ϵجراء جميع الإصلاحات المستعجلة  
فإذا أخل ʪلتزامه    ، العين المؤجرة فور إخطاره بذلك  فإنه يحق    فيللحفاظ على  الشأن  هذا 

 للجهة العامة إجرائها على حسابه وخصم نفقاēا من الأجرة المستحقة له . 

  )    ٢٥  مادة (

   عدم التعرضضمان    

يمتنع على المؤجر القيام بكل ما من شأنه أن يحول دون انتفاع الجهة العامة ʪلعين المؤجرة  
ʪلعين المؤجرة سواء كان تعرضاً   الإنتفاع  في، كما  يلتزم بضمان عدم تعرض الغير للجهة العامة  

  مادʮً أو قانونياً . 

  )    ٢٦  مادة (

  انتقال ملكية العين المؤجرة    

حقه و لو لم يكن    فيإذا انتقلت ملكية العين المؤجرة إلى شخص آخر فإن الإيجار ينفذ  
وفى هذه الحالة فإن المالك الجديد   ،  له ʫريخ ʬبت سابق على التصرف الذى نقل الملكية إليه

 جميع ما يرتبه عقد الإيجار من حقوق والتزامات .   فييحل محل المؤجر 

  )   ٢٧  (مادة  

  القانون الواجب التطبيق    

ولائحته   وتعديلاتهبشأن المناقصات العامة    ٢٠١٦لسنة    ٤٩القانون رقم  أحكام    تعتبر
شروط الممارسة ، كما  جزءًا لا يتجزأ من    ٢٠١٧لسنة    ٣٠التنفيذية الصادرة ʪلمرسوم رقم  

  جزءًا لا يتجزأ من  المدنيϵصدار القانون   ١٩٨٠لسنة   ٦٧تعتبر أحكام المرسوم ʪلقانون رقم 
  .  شأنه نص خاص فيها   في هذه الشروط فيما لم يرد 

  



 ١٩     ٢٠٢٥طبعة  –  العقاراتاستئجار  ممارسات وʬئق  
 

  )   ٢٨  مادة (

  الاختصاص القضائي    

فيما يتعلق بتنفيذ أو تفسير العقد يخضع لأحكام   المؤجر أي نزاع ينشأ بين الجهة العامة و 
  القوانين الكويتية وتختص ʪلفصل فيه المحاكم الكويتية. 

  

  

  

  

  

  

  

  



 ٢٠     ٢٠٢٥طبعة  –  العقاراتاستئجار  ممارسات وʬئق  
 

  

  

  ) ٢المستند رقم (

    الشروط الخاصة  
  

  

  

  
  

  



 ٢١     ٢٠٢٥طبعة  –  العقاراتاستئجار  ممارسات وʬئق  
 

  ) ٢المستند رقم (

   الشروط الخاصة  
  

   فهرس المحتويات  

  

 رقم الصفحة  الموضوع  رقم المادة

 ٢٢  بياʭت الممارسة   )   ١ مادة (

 ٢٢ طريقة ابرام العقد )   ٢ مادة (

 ٢٣ الغرض من الممارسة  )   ٣ مادة (

 ٢٣  مستندات العقد  )   ٤ مادة (

 ٢٤ أولوية المستندات  )   ٥ مادة (

 ٢٤ التأمين الأولي  )   ٦ مادة (

 ٢٤ مدة العقد )   ٧ مادة (

 ٢٥ استهلاك الماء والكهرʪء )   ٨ مادة (

 ٢٥ إعداد وتجهيز العين المؤجرة واستلامها )   ٩ مادة (

 ٢٦ صيانة العين المؤجرة  ) ١٠مادة (

 ٢٦ Ϧثيث العين المؤجرة  ) ١١مادة (

 ٢٦ فسخ العقد ) ١٢مادة (
  

  



 ٢٢     ٢٠٢٥طبعة  –  العقاراتاستئجار  ممارسات وʬئق  
 

  )  ١(  مادة  

    الممارسة بيانات    

 ............................. .......................................:  الجهة العامة

  .......................... .............................. ............:   رقمممارسة 

........   ........................................................  : الممارسةموضوع 
............................................................. ........ .............

 ..................................................................................
............................ ......................................................    

   

  محدودة    عامة     :    الممارسةنوع 
 

  غير قابلة للتجزئة      قابلة للتجزئة      
  

     فقط عرض مالي    عرضين فني ومالي    طريقة تقديم العطاء :
 

  لا يجوز تقديم عطاءات بديلة      يجوز تقديم عطاءات بديلة    العطاءات البديلة : 
  

  

  غير مطلوب      مطلوب      Ϧثيث العين المؤجرة : 
  

  مع صاحب العطاء الأقل سعراً     مع جميع مقدمي العطاء       اسلوب التفاوض : 
 

      أخرى :  
  

  )  ٢(  مادة  

    طريقة إبرام العقد     
....  ............. لسنة ...... :  رقم    الممارسةسيتم إبرام العقد بناءً على إجراءات  

رقم   القانون  لأحكام  التنفيذية  وتعديلاته  ٢٠١٦لسنة    ٤٩طبقًا  المرسوم   ولائحته  وأحكام 
  ϵصدار القانون المدني.  ١٩٨٠لسنة  ʪ٦٧لقانون رقم  



 ٢٣     ٢٠٢٥طبعة  –  العقاراتاستئجار  ممارسات وʬئق  
 

  )  ٣  مادة (

    الغرض من الممارسة    

........ وذلك  ........... .... ..............   القيام ʪستئجارهو    الممارسةالغرض من  
  الممارسة. طبقًا للشروط المحددة بوʬئق 

  )  ٤(  مادة  

    مستندات العقد    

  :   الآتي والتي تحتوي على   ... . ة ... لسن.. .  رقم  الممارسةالعقد من وʬئق تتألف مستندات 
  

  ) الشروط العامة .   ) ١المستند رقم  
  ) الشروط الخاصة .   ) ٢المستند رقم  
  ) الاشتراطات والمواصفات الواجب توافرها في العين المؤجرة .   ) ٣المستند رقم  
  ) نموذج صيغة العقد   ) ٤المستند رقم  
  ) ئق التالية :   ) ٥المستند رقمʬ(النماذج) ويتضمن الو  
  نموذج بياʭت الممارس   ) ١-٥الوثيقة (  -  
  نموذج صيغة العطاء   ) ٢-٥الوثيقة (  -  
  نموذج محتوʮت العطاء   ) ٣-٥الوثيقة (  -  
  نموذج التأمين الأولي   ) ٤-٥الوثيقة (  -  
  ...................   ) ٥-٥(   الوثيقة -  
  ) ئق التالية :   ) ٦المستند رقمʬالملاحق ، ويتضمن الو  
  ملحق Ϧثيث العين المؤجرة   ) ١-٦الوثيقة (  -  
  ملحق محضر استلام العين المؤجرة    ) ٢-٦الوثيقة (  -  
  - إن وجدت    –ملحق الشروط الإضافية    ) ٣-٦الوثيقة (  -  
  ملحق .........   ) ٤-٦الوثيقة (  -  
  ) ولائحته التنفيذية    وتعديلاته بشأن المناقصات العامة    ٢٠١٦لسنة    ٤٩القانون رقم    ) ٧المستند رقم

  .   ٢٠١٧لسنة  ٣٠الصادرة ʪلمرسوم رقم  
  



 ٢٤     ٢٠٢٥طبعة  –  العقاراتاستئجار  ممارسات وʬئق  
 

  )  ٥مادة (  

   أولوية المستندات     

تعُطَى الأولوية لصيغة العقد ثم الملاحق ثم الشروط الخاصة ثم الشروط العامة ثم الشروط  
    الواردة في أي وثيقة أخرى من الوʬئق التي تعتبر جزءًا لا يتجزأ من العقد.

  )  ٦(  مادة  

    التأمين الأولي    

، يقُدَّم وفقًا لما هو منصوص    .. دينار كويتي....   مبلغًا وقدره  الممارسة التأمين الأولي لهذه  
  .  للممارسةعليه ʪلشروط العامة 

يكون    الممارسةقابلة للتجزئة ، فإن التامين الأولي لبنود    الممارسةوفي حال ما إذا كانت  
  على النحو التالي : 

  . دينار كويتي  ......) ......١البند رقم ( -
   ) ............. دينار كويتي ٢البند رقم ( -
  ..... دينار كويتي  ) ........٣البند رقم ( -
  إلخ.    ...... البند رقم (..) ....... -

  )   ٧  مادة (

   مدة العقد    

العقد للانتفاع đا   استلام ʫريخ   تبدأ من  ... ......  مدة  وتجدد   العين المؤجرة صالحة 
طر الجهة العامة تخما لم  بذات الشروط و القيمة الإيجارية المتفق عليها  لمدد مماثلة  لمدة أو    تلقائياً 
  .  شهرينمدته بقبل انتهاء   العقد وذلك في عدم تجديد ا برغبته كتابةً وبعلم الوصول   المؤجر

للجهة  لا مرة كل خمس سنوات على الأقل و القيمة إ  ولا يحق للمؤجر طلب تعديل تلك 
فى حاله قبولها تعديل القيمة الإيجارية يتم تحرير ملحق للعقد  و   العامة حق القبول أو الرفض ، 

  يتضمن القيمة الإيجارية الجديدة . 



 ٢٥     ٢٠٢٥طبعة  –  العقاراتاستئجار  ممارسات وʬئق  
 

كما يحق للجهة العامة تمديد العقد لمدة أو لمدد أقل من مدته الأصلية بذات الشروط  
  و القيمة الإيجارية المتفق عليها . 

  )   ٨  مادة (

   استهلاك الماء والكهرباء    

قيام يثبت  ما  بتقديم  الماء   نظير  المستحقة   المبالغبسداد كافة    ه يلتزم المؤجر  استهلاك 
  العقد. والكهرʪء للعين المؤجرة عند التوقيع على 

وأن يقدم إلى الجهة العامة  طوال مدة العقد هما كما يلتزم المؤجر بسداد قيمة استهلاك
الدالة  من الأجرة إلا بعد تقديمه المستندات الرسميةالقسط الأخير    صرف لهيولا    ،ذلك ما يفيد  

   .على السداد

  )   ٩  مادة (

   إعداد وتجهيز العين المؤجرة واستلامها    

تكون    وملحقاēا بحيثيلتزم المؤجر وعلى نفقته الخاصة ϵعداد وتجهيز العين المؤجرة  
) يوم من ʫريخ توقيع  .....تتجاوز ( خلال مدة لاصالحة  للانتفاع đا على أن يتم تسليمها  

كانت وقت التسليم غير صالحة للانتفاع đا أو كانت في حالة    العين المؤجرة، فإذا ثبت أن  العقد
ان    -فسخ العقد والمطالبة ʪلتعويض    للجهة العامة ينتقص معها الانتفاع đا نقصاً كبيراً جاز  

له مقتض   إلزام المؤجر ʪلقيام بما يلزم من الإصلاحات    في،وذلك دون إخلال بحقها  - كان 
  لمقصود . اللازمة لتمكينها من الانتفاع ا

وقع  تالموعد المحدد، يحق للجهة العامة أن    فيإذا Ϧخر المؤجر عن تسليم العين المؤجرة  و 
..د.ك) تخصم من الأجرة المستحقة  ...) بحد أقصى ( ..د.ك..يومية قدرها ( مالية  غرامة عليه  

حدوث الضرر  قضائية أو إثبات   دون الحاجة إلى تنبيه أو إنذار أو اتخاذ أية إجراءات ذلك  و   له،
   .الأحوالفي جميع  الذي يعتبر متحققاً 

  



 ٢٦     ٢٠٢٥طبعة  –  العقاراتاستئجار  ممارسات وʬئق  
 

  )    ١٠  مادة (

   صيانة العين المؤجرة    

وعلى   المؤجرة  للعين  الصيانة  أعمال  بجميع  ʪلقيام  الخاصة  نفقته  وعلى  المؤجر  يلتزم 
يلتزم  كائن التكييف المركزي والمصاعد و الأخص التمديدات الصحية والكهرʪئية ونزع اĐاري وم

  ϥن يقدم للجهة العامة عقد صيانة التكييف المركزي والمصاعد.  

  :  كما يلتزم المؤجر ʪلقيام ϥعمال الصيانة الواردة ادʭه 
١- ........................................................  
٢- ....................................................... 
٣-  .....................................................  

الذي   عن إجراء الصيانة في الموعد   Ϧخر  أوʪلتزامه في هذا الشأن  إذا أخل المؤجر  ف
  في أيه مصروفات تكبدēا  جرائها على حسابه وخصم نفقاēا و تحدده الجهة العامة، فانه يحق لها إ

 دون الحاجة إلى تنبيه أو إنذار أو اتخاذ أية إجراءاتهذا الشأن من الأجرة المستحقة له و ذلك  
  الأحوال. في جميع  قضائية أو إثبات حدوث الضرر الذي يعتبر متحققاً 

  )   ١١  مادة (

   تأثيث العين المؤجرة    

يلتزم المؤجر وعلى نفقته الخاصة بتأثيث العين المؤجرة على النحو الموضح تفصيلاً في 
  Ϧثيث العين المؤجرة.  ) ملحق١-٦الوثيقة (

  )   ١٢  مادة (

    فسخ العقد    

  المؤجردون الإخلال ʪلحقوق المقررة للجهة العامة بمقتضى القانون أو العقد، إذا أخل 
يكون للجهة العامة الحق في فسخ العقد وذلك وفقًا لما ورد ʪلشروط    التعاقدية،ϥيٍ من التزاماته  

  . للممارسةالعامة 
  



 ٢٧     ٢٠٢٥طبعة  –  العقاراتاستئجار  ممارسات وʬئق  
 

  
  

  

  )٣المستند رقم (

الاشتراطات والمواصفات  

العين الواجب توافرها في 

 المؤجرة 
  

  

  

  

  

  

  



 ٢٨     ٢٠٢٥طبعة  –  العقاراتاستئجار  ممارسات وʬئق  
 

  
  

  

  ) ٤المستند رقم (

     نموذج صيغة العقد  

  

  
  

  
  
  



 ٢٩     ٢٠٢٥طبعة  –  العقاراتاستئجار  ممارسات وʬئق  
 

  استئجار : .................................   عقد  

  ......... : .. لسنة الممارسة رقم  : ...........   الناجم عن  

  

  ................................    العقـد رقم: 

  .......... ...... .............................................. ....   استئجار :   موضوعـه

........... تم إبرام العقد    :  ....... عام  :  ......... من شهر:    ........ الموافق  :  أنه في يوم
  المشار إليه . 

  بيـن   

  ......................   /بدولة الكويت ويمثلها السيد ........ ................... ... -١
.                                                 ........................................................................ :   بصفته

  ............................  ........................... وعنوانه : .................

 )الطرف الأول(ويسمى                                                                           
     بيـنو

  ......... . ...............  /ويمثله  السيد ..........................لسادة  السيد/ ا -٢
 ..........  . ............. .. بصفته .................................................

  .......      ..... ... ... قطعة :  ........... شارع :  .... .......... وعنوانه : منطقة : ...
  .. . ....الكويت ...القسيمة : ......... المكتب : ...... العنوان البريـدي : المبنى/ 

ـــف  :  .....  الرمز البريدي : ...........: ...........   ب.ص   ........ ....رقم الهاتــ
ـــس :     .............. ................ الالكتروني......... .........   البريدرقم الفاكــ

  )الطرف الثاني(ويسمون /ى ويسم                                                               

  
  
  



 ٣٠     ٢٠٢٥طبعة  –  العقاراتاستئجار  ممارسات وʬئق  
 

   تمهيد   

رقم الممارسة  الاعلان عن  الطرف   وتقدم  ....... :    لسنة......  ..... .. :    حيث تم 
قام  وحيث   ، المذكورة  الممارسة  في  بعطاءٍ  التي    تالثاني  الممارسةالجهة  إجراءات                     تتولي 

ʪجتماعه الثاني  الطرف  من  المقدم  العطاء  على  الممارسة  المنعقد  ........ :  رقم    ا بترسية   ...
  :   وبناءً على ،  : ............. بتاريخ 

  .............. : بتاريخ  .... ..... :    مراجعة إدارة الفتوى والتشريع بموجب كتاđا رقم -
  ........ .   :  موافقة ديوان المحاسبة على ترسية الممارسة على الطرف الثاني بموجب كتابه رقم -

     .............. .بتاريخ : 

  :   فقد تم الاتفاق فيما بين الطرفين على ما يلي

  )  ١  مادة (

  مستندات العقد   

ʬوما اشتملت  .......  :    لسنة  .........:    ئق الممارسة رقميعتبر التمهيد السابق وو
والاشتراطات والمواصفات الواجب توافرها في العين   عليه من كراسة الشروط العامة والخاصة

والعطاء ،  المؤجرة والنماذج  بين    والملاحق  المتبادلة  المكاتبات  وكافة  الثاني  الطرف  من  المقدم 
  .لاً لهالطرفين جزءًا لا يتجزأ من هذا العقد ومُتممًا ومكم

  )   ٢  مادة (

  موضوع العقد   

  ... .................. :    بموجب هذا العقد استأجر الطرف الأول من الطرف الثاني
والمملوك له بموجب   ..........:  قسيمة رقم    ..........:    ........... قطعة رقم:  بمنطقة  
وذلك بغرض    .... :  ............  والمكون من  ...... ..... :    بتاريخ  ....... ....:    رقم الوثيقة  

 .   ................................................ :   استخدامه



 ٣١     ٢٠٢٥طبعة  –  العقاراتاستئجار  ممارسات وʬئق  
 

  )  ٣مادة (  

   مدة العقد   

  وتجدد تلقائياً  العين المؤجرة صالحة للانتفاع đا   استلام ʫريخ   تبدأ من   ..... ...   مدة العقد
أو   القيمة الإيجارية المتفق عليها  لمدد مماثلة  لمدة  الشروط و    الأول  الطرفطر  يخ ما لم  بذات 

الوصول  وبعلم  الثاني  كتابةً  تجديد   الطرف  عدم  في  وذلك  برغبته  انتهاء    العقد           مدتهقبل 
  .  شهرينب

طلب تعديل تلك القيمة إلا مرة كل خمس سنوات على الأقل    ولا يحق للطرف الثانى  
وللطرف الأول حق القبول أو الرفض ،وفى حاله قبوله تعديل القيمة الإيجارية يتم تحرير ملحق  

  للعقد يتضمن القيمة الإيجارية الجديدة . 
كما يحق للطرف الأول تمديد العقد لمدة أو لمدد أقل من مدته الأصلية بذات الشروط  

  و القيمة الإيجارية المتفق عليها . 

  )   ٤  مادة  ( 

  قيمة العقد   

دينار   ............ ..............د.ك) فقط    الية لهذا العقد هي (.....القيمة الاجم
دينار كويتي   ... ........................ د.ك) فقط  (....لا غير ϥجرة سنوية قدرها  كويتي  

الطرف يدفعها  غير  على  لا  الثاني  للطرف  أقساط  ..   الأول  قسط  في....  قيمة كل    السنة 
عن  ، وذلك    دينار كويتي لا غير   .... ......... . .......... فقط                   د.ك)  (....

  وتستحق  : .................  بنك في    .............: رقم           طريق تحويلها إلى حسابه 
   ...........:  الأقساط في

  )  ٥  مادة (

  الموطن المختار   

مختاراً لهما وأن كافة المكاتبات   وطنًا أقر الطرفان ϥن العنوان الوارد بصدر هذا العقد م
والمراسلات التي ترسل عليه منتجةً لكافة آʬرها القانونية، وفي حالة تغيير أحد الطرفين لعنوانه  



 ٣٢     ٢٠٢٥طبعة  –  العقاراتاستئجار  ممارسات وʬئق  
 

بعلم الوصول ʪلعنوان الجديد، ومالم يتم هذا الإخطار  و يتعين عليه إخطار الطرف الآخر كتابةً 
التي ترسل إليه على العنوان الوارد ʪلعقد صحيحة    تعتبر جميع الإعلاʭت والمكاتبات والمراسلات

  وʭفذة في حقه ومنتجة لكافة آʬرها القانونية.

  

  )  ٦  مادة (

  القانون الواجب التطبيق   

ولائحته   وتعديلاتهبشأن المناقصات العامة    ٢٠١٦لسنة    ٤٩القانون رقم  أحكام    تعتبر
ا العقد ، كما  جزءًا لا يتجزأ من أحكام هذ  ٢٠١٧لسنة    ٣٠التنفيذية الصادرة ʪلمرسوم رقم  

ه  جزءًا لا يتجزأ من المدنيϵصدار القانون   ١٩٨٠لسنة  ٦٧تعتبر أحكام المرسوم ʪلقانون رقم 
  فيه .  فيما لم يرد في شأنه نص خاص

 

  )  ٧  مادة (

   الصلة الإلتزام بالقوانين ذات   

،على الطرف الثاني الالتزام بجميع القوانين   فيما لم يرد في شأنه نص خاص في هذا العقد
  واللوائح والقرارات السارية في دولة الكويت ذات الصلة بموضوع العقد. 

  

  )  ٨  مادة (

  الاختصاص القضائي   

أبُرم هذا العقد في دولة الكويت، وأي نزاع قد ينشأ عنه أو عن تنفيذه أو تفسيره تختص  
  المحاكم الكويتية ʪلفصل فيه.  
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  )  ٩  مادة (

  سخ العقد
ُ
   ن

  نُسخ سُــلِّمت إحداها للطرف الثاني للعمل بموجبها. حُرر هذا العقد من (....)  

ا إلى ما سبق وقع الطرفان هذا 
ً
  العقد. واستناد

  

  الطرف الثاني  الطرف الأول

 ....  ..........................  :  الاسم  ...........................   :  الاسم
 ...  .................. .........  :  التوقيع  ...........................   :  التوقيع
  ......  ........................  :  الصفة  ...........................   :  الصفة

  ...................   : مفوض ʪلتوقيع عن                                                              

  

....  من شهر : .......   ...الموافق : .. .... ......تم توقيع هذا العقد في يوم : .. 

  ...... ...: ... سنة 
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  ) ٥المستند رقم (  

   النماذج  
  

   فهرس المحتويات  

  

  رقم الصفحة   الموضوع   رقم النموذج 

  ٣٥ نموذج بياʭت الممارس   )   ١ –  ٥(  

  ٣٦ نموذج صيغة العطاء )   ٢ –  ٥(  

 ٣٧ نموذج محتوʮت العطاء  )   ٣ –  ٥(  

 ٣٨ نموذج التأمين الأولي  )   ٤ –  ٥(  

 ٣٩ (.........) نموذج   )   ٥ –  ٥(  
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  )   ١  –  ٥الوثيقة (  

    نموذج بيانات الممارس  

  تعبئة هذا النموذج  :   الممارسيرُجى من  
   الممارساسم  :  .......................................................................................................... ...........  

  .................................... ...........وكيلاً عنه (إن وجد) : ................................................................ 
  المبني/القسيمة : ...........: منطقة : ............... ، قطعة : ............. شارع : ..........  الممارسان  عنو ............  ...........

...  ............. ص.ب : ................. الرمز البريدي : .....................المكتب : ........... العنوان البريدي : الكويت : ...
  ......... ..........رقم الهاتف : .......... رقم الفاكس : ........... الرقم الآلي للشركات : ............ البريد الالكتروني : ...........

 ) الممارسةرقم ...................................... : (......................................... ....................................  
 ) الممارسة موضوع .................................. : ( .......................................... ...................................  
   (التجاري/المهني) : .....................الأنشطة المحددة وفق الترخيص ......................................... ..................... 
 .................................................................. ........................................... ......................  
 ز المركزي للمناقصات العامة : ..............رقم التسجيل لدى الجها............................................. ....................  
  ....... : نوع التسجيل لدى الجهاز المركزي للمناقصات العامة ................................................. ....................... 
  

o مورد  o ت عامة متعهد مقاولا  o  مقدم خدمات  o  استشاري  o  مشروعات صغيرة ومتوسطة  
  

  : صلاحية التسجيل لدى الجهاز المركزي للمناقصات العامة  
o     /     /   ريخʫ ساري المفعول حتى  o  /       /      ريخʫ غير ساري المفعول منذ  

  

  : (إن وجدت) مجال وفئة التصنيف لدى الجهاز المركزي للمناقصات العامة 
 .................................................................................. .................................... ............. 
   : الملاك / الشركاء 
  

o  ..........................................................  o  ..........................................................  o   
o  ..........................................................  o  ..........................................................  o   
o  ..........................................................  o ................ ..........................................  o   
o  ..........................................................  o  ..........................................................  o   
o  ..........................................................  o  ..........................................................  o   
o  ..........................................................  o  ..........................................................  o   

  

 المفوض/ المفوض) . (لجهازʪ وفقاً لنموذج اعتماد التوقيع الخاص) لتوقيع لدى الجهازʪ (ين  
 ....................................................................................................................... ............  
 /عقد التأسيس :   من يتولى الإدارة وفقاً لمستخرج وزارة التجارة والصناعة  
 .......................................................................................................................... .........  
 . ت المذكورة أعلاه صحيحة وموثقة بمستندات رسميةʭن البياϥ هʭالموقع أد ʭأقر أ  
   : لتوقيعʪ المفوض  

o الاسم   ......... :............... ............  o ) الممارسةرقم إيصال شراء مستندات ...... (..................... .......  
o التوقيع  .............. :............. ...... ..  o   الممارسالتاريخ :     /      /          ختم  ....... : .................... ..  

  تعبئة هذا النموذج وارفاقه مع العطاء المقدم مع المستندات المؤيدة للبياʭت أعلاه .   الممارسيجب على  
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  )   ٢  –  ٥الوثيقة (  
   نموذج صيغة العطاء   

  

  .........   ... ...:   لسنة:   ............................      صيغة عطاء الممارسة رقم
  ..................................................................   :  موضوعهـا 

   .......................................... ......................... :  الجهة

الموقعين أدʭه ϥننا قمنا بدراسة شاملة لمستندات الممارسة المبينة أعلاه ونوافق  نقُر نحن  
 :   تحفظ ومن ثم فإننا نتعهد ʪلآتي على ما جاء đا ونقبله بدون أي

  والتي ورد وصفها تفصيلاً ʪلوʬئق وذلك بواقع مبلغ إجمالي قدره Ϧجير العين المؤجرة   -١
  ..... دينار كويتي.............. .. (ʪلحروف)  رهفقط مبلغ وقد  ك. د.... (ʪلأرقام) ..

وكما هو موضح ʪلمرفقات ʪلعرض المالي والأسعار التفصيلية فيه لهذا المبلغ خلال مدة  
  ....). (مقدارها جمالية إ

السابق   -٢ البند  في  المبينة  ʪلقيمة  الوارد  الالتزام  النحو  على  العطاء  سرʮن  مدة  طوال 
 ) من وʬئق الممارسة.  ʪ١لمستند رقم (

التعاقد مع الجهة العامة متى تم إخطارʪ ʭلترسية ويُ  -٣ عد تخلفنا عن إتمام إتمام إجراءات 
المناقصات  إجراءات التعاقد انسحاʪً من جانبنا يستوجب المساءلة وفقًا لأحكام قانون 

 العامة.
 الصيغة جزءًا لا يتجزأ من وʬئق الممارسة. تعد هذه  -٤
في صورة خطاب  ........................ دينار كويتي  بقيمة :    مرفق طيه التأمين الأولي -٥

صالح لمدة  ...........  : .....   صادر من بنك : ........  ضمان/شيك مصدق رقم  
    من ʫريخ فض مظاريف العطاءات .) يومًا ٩٠(

 .................................................................   :      الممارساسم 

  .................................................................   :    التاريخ 
  .................................................................   :   التوقيـــع 
ـــم    .............................................. ...................  :   الختـ
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  )   ٣  –   ٥الوثيقة (   
  نموذج محتويات العطاء   

الذي  المغلف  المقدمة في  المستندات  جميع  لبيان  المرفق  النموذج  ملء  الممارس  على 
  .  يحتوي على عطائه

     .............................. ....... ........ ...........................:    رقم  ممارسة

    ........................................................................:    موضوعـها 
  

 ملاحظات  المرجع والتاريخ  العدد اسم المستند

    
    
    
    
    
    
    

  

  .......... .... .................... ....:................................    الممارساسم 

  .............................. ..... .................................. :    التاريخ          

ـــع            ........................ ............... :...............................   التوقي

  ......................... ..... ..... .... :...............................   الختــــم          
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  )   ٤  –  ٥الوثيقة (  
  نموذج التأمين الأولي   

  
  

  المحترمين         ................ ...............................................السادة / 

  الكويت 

  
     ..........................................   :  رقـمخطاب ضمان / شيك مصدق 

  هذا الكتاب   بموجب لكم  نضمن ϥننا  ϵعلامكم نتشرف

  على مبلغ قدره  ....................................  ............................   السادة/

ناراً كويتيًا)  .... دي................ ..... .......... ........:    د.ك) (فقط مبلغ وقدره(..... 

بشأن   الأولي  التأمين  لقاء  رقمالممارسوذلك  :     ...... .. . ...:    ة  والخاصة ....لسنة   .....          

ــــــ    والذين تقدموا بعطاء لأجلها.  ..................... .................... : بـ

  . اتالعطاء فض مظاريف يعتبر هذا التأمين ساري المفعول لمدة تسعين يومًا من ʫريخ 

نتعهد ϥن ندفع لأمركم عند أول طلب من قبلكم كامل المبلغ المذكور ودون أي اعتراض 

     .....................................................   من قبل السادة /

في مركز     التأمينوأننا نقر ϥننا نختار محل إقامة لنا في الكويت لكل ما يتعلق بتنفيذ هذا  

  ............ .......... ...................................  السادة /
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  )  ٥ ـ ـــــ ٥( الوثيقة  

   ..... نموذج  
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  )٦المستند رقم (

   الملاحق  
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  )١ ــــــ ٦ (الوثيقة 
   ملحق تأثيث العين المؤجرة  
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  ) ٢ ــــــ ٦ الوثيقة (
  ملحق محضر استلام العين المؤجرة  
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  )٣ ــــــ ٦ (الوثيقة 
   الإضافيةملحق الشروط   

  وجدتإن 
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  ) ٤ ــــــ ٦ الوثيقة (
   ملحق  .....  
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  ) ٧رقم (  المستند

  ٢٠١٦لسنة   ٤٩القانون رقم 

 وتعديلاتهبشأن المناقصات العامة 

ولائحته التنفيذية الصادرة بالمرسوم 

  ٢٠١٧لسنة  ٣٠رقم 
  

 

 

 


